Dr. Bjorn Brunner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Vol ksdorf, wie man es liebt — herrlich ruhige Lage, Sudterrasse,
Gart ennut zung und ei gene Gar age
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 410. 000 €
Hausgel d 450 €
Gar agen 1

(bj ekt beschr el bung

Schon hell, herrlich ruhig und bestens geschnitten. Das war unser Ei ndruck
bei m ersten Besuch in der hier angebotenen Whnung.

Si e befindet sich imErdgeschoss eines gepflegten Hauses mt drei weiteren
Wohnei nhei ten. Beei ndruckend i st die G 06RBe des G undsticks. H nter dem Haus
erstreckt sich eine sonnige und grin unrahnte Rasenfl &che, die von allen

M t ei gent Gmern genutzt werden kann.

Vernutlich wirden Sie das aber nur in Ausnahneféllen tun, denn zur Whnung
gehort auch eine Uppig dinmensionierte Sidterrasse. Die bisherigen Eigentner
haben sie so bepflanzt, dass sie von der StraRe nicht einsehbar ist. Fiur ein
hohes Mall an Privatsphére ist damt gesorgt. Sie koénnen hier also i m Sonmer
gemitlich im Schl af anzug fridhsticken oder bei einem G as Win ungestort den
Fei erabend geni ef3en.

Doch schauen wir nun in die Whnung und hi er zunachst in den grofRzigi gen
Wohn-/ Essberei ch. Von dort schaut man durch das Panoramafenster ins G ine und
auf die Terrasse.
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Angaben zur

Wohnf | &che
Zi nmer

Terrassen

Zust and des Obj ekt es
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| mobilie

Di e Downlights in der Decke sind di mbar und kdnnen so fur sehr helles oder
gemitliches Licht sorgen. Zur Kiche ist im Mnent eine Durchrei che vorhanden.
Si e konnten auch Uber eine offene Kiche nachdenken, niissten sich dann aber
mt der Geneinschaft abstimren und statische Erfordernisse beachten. Uber den
best ens nut zbaren Flur steuern wir nun das Schl af zi mer an. Dieses ist

probl em os noblierbar und durch die Lage zum Garten ist es hier noch ruhiger
al s schon i mWhnzinmrer. Das dritte Zinmmer ist gut 11 nm® grof3 und ideal als
Ki nder-, Arbeits- oder Gaistezi mer nutzbar. Sowohl von di esem Raum al s auch
vom Schl af zi mer schauen Sie auf die optisch sehr ansprechende Gartenfl ache
hi nt er dem Haus.

Weiter geht es in die Kiuche. Sie ist nmt zeitlos wei Ben Hochgl anznbbel n von
Al no und El ektrogeraten von Mele ausgestattet. Hochwertig gestaltet ist auch
das Duschbad. Durch das vorhandene Fenster ist es bestens belichtet und

bel iftet. Auch hier sind Downlights in der Decke vorhanden.
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Ausst at t ung
Bad

Kiiche
Hei zungsart
Bef euer ung

Gar t ennut zung
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Dusche, Fenster
Ei nbaukiiche
Zentr al hei zung
Gas

Ja

So wrden alle Fenster erneuert und mt elektrischen Rolll aden versehen.
AulBerdem wur de die Elektrik auf den aktuellen Stand gebracht.

Abschl i eBend wol |l en wir noch den mitverkauften Kell erraum erwdhnen. Zudem i st
ein Waschkel | er vorhanden. Und I hr Auto und | hre Fahrrader stehen sicher in
der Einzel garage, die ebenfalls Teil des Angebots ist.
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Ener gi eauswei s

Ener gi eauswei s Art Bedar f
Endener gi ebedar f 218, 9
Bauj ahr It. 1967

Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse G

Lage

Vol ksdorf ist zweifel sohne einer der beliebtesten Stadtteile in Hanburgs

Nor den. Kein Winder, denn hier wohnen Sie naturnah und gedi egen, mt einer
sehr guten Infrastruktur vor der Tir.

I hr vielleicht zukinftiges Zuhause liegt in einer herrlich ruhigen

Anwohner strafRe und in ful3l &ufiger Entfernung zum Vol ksdorfer Otskern. ,Im
Dorf“ finden Sie fast alles fir den taglichen Bedarf, Arzte aller

Fachri chtungen, Banken sowi e urige Restaurants und nette Cafés. Ein

Anzi ehungspunkt fir die ganze Ungebung ist der Wochenmarkt, auf dem man sich
m ttwochs und sanstags trifft und nach Herzensl ust bunmmel n und kIl 6nen kann.
Di rekt hier am Marktpl atz befindet sich auch ein Programkino fir
anspruchsvol l e Fil nfreunde. Sportbegeisterte sind in Vol ksdorf ebenfalls gut
auf gehoben. Das Hallen- und Freibad liegt direkt imZentrumund der

WAl ddorfer Sportverein bietet ein breites Kursangebot. Ganz einfach, aber

herrlich ist ein Spaziergang oder eine Joggingrunde in der angrenzenden
Nat ur .
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Er wdhnenswert ist auch die sehr gute Verkehrsanbindung des Stadtteils. Mt der Ul sind Sie in 28 M nuten am Haupt bahnhof. Busse
fahren in Ri chtung Poppenbittel, Fuhlsbittel, Niendorf oder Rahlstedt und die ndchste Bushaltestelle ist nicht weit von der
Wohnung entfernt. Mt dem Auto sind Sie ebenfalls rasch in der Cty, an der Autobahn Hanburg-Libeck oder am Hanburger Fl ughafen..
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kdonnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschlieRlich vom

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..
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Hochwerti g und mt Ei nbaukiiche

Ei ne Garage gehért dazu
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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