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Cepfl egte Kapital anl age - bestens geschnitten, ausgesprochen
zentral, ruhig und Tiefgarage | nkl usive
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Prei se & Kosten

Court age 3,25 Prozent
Kauf er provi si on inkl .
Unrsat zst euer

Kauf prei s 265. 000 €
Hausgel d 396, 62 €

(bj ekt beschr el bung

Suchen Sie eine solide und gepflegte Kapital anl age? Mt einer freundlichen
Meterin und mt Entw cklungspotential? Dann sollten Sie sich di eses Angebot
auf jeden Fall genauer ansehen.

Di e hervorragend geschnittene 3-Zi mrerwohnung befindet sich imErdgeschoss
ei nes ansprechenden und bestens verwal teten Mehrfam |ienhauses. Bewohnt wird
si e schon seit vielen Jahren von einer freundlichen Dane, die im Herbst
bereits 90 Jahre alt wird. Man hat den Eindruck, dass sie mt der Immbilie
so pfleglich ungeht, als wiare es ihre eigene, und eine Putzfrau und ein
Fensterput zer unterstitzen sie dabei. Sie nmbchte i hren Lebensabend gerne

wei terhin hier genieRen.

Her zst ick des schdnen Zuhauses ist das gerdum ge Whnzi mer. Durch die

Eckl age i m Gebaude féallt Sonne aus dem Siden und aus dem Westen in den Raum
und macht ihn angenehm hell. Trotz der zwei Fenster ist genigend Wandfl ache
fiar die Platzierung von Mibel n vorhanden. ldeal ist auch die angrenzende
Sidwest - Terrasse, di e zudem Uberdacht ist.
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che 71 nt
Zi mmer 3
Stell pl atze 1
Terrassen 1

Neben dem Wbhnzi mrer hat die Meterin aktuell ein Esszimrer eingerichtet,
aber natidrlich komt dieser Raum auch als Kinder-/Arbeits- oder Gistezi mrer
infrage. Weiter geht es ins Schlafzimrer. Es ist schdn ruhig und man kann
ohne Probl eme ein Doppel bett und einen grofBen Kl eiderschrank platzieren.
Uber den gut nutzbaren Flur geht es in das Bad und in die Kiuche. Sie ist
mobl i ert und bietet zudem Raum fir eine kl ei ne Fruhsttucksecke. | m Badezi mrer
steht di e Waschmaschine der Meterin und sie kann zw schen ei ner Dusche und
ei ner Wanne wéhl en.

Ei ne Etage tiefer gibt es Ubrigens noch ei ne Genei nschaftswaschkiche und
natarlich ist der Whnung ein Kellerraumin ausreichender G 6Re zugeordnet.
Besonders erfreulich ist auBerdem dass in diesem Angebot ein Stellplatz in
der Tiefgarage inkludiert ist. Sie kodnnen ihn direkt Uber das Treppenhaus
errei chen.
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Ausst at t ung

Bad Dusche, Wanne
Kiiche Ei nbauktiche
Hei zungsart Zent r al hei zung
Bef euer ung Gas

Lage

Die Metropole gleich vor der Tir, ein famlienfreundliches Unfeld und eine
hervorragende Infrastruktur. Das haben Sie hier in Barsbittel.

Aus der beliebten Geneinde gelangt man nmit dem Auto ruckzuck in die Hanburger
City. Uoer Wandsbek oder die Autobahn und den Horner Kreisel sind Sie oder
lhr Meter zigig in der Innenstadt, wohingegen man sich aus viel en Hanmburger
Stadtteilen von Stau zu Stau ins Zentrumqualt. Auch mt dem HW gel angt man
aus der | ebendigen Geneinde in rd. 40 M nuten zum Hanbur ger Haupt bahnhof oder
in gut 25 M nuten zum Shoppen, Bummel n oder zum Ki noabend i ns Wandsbeker
Quarree.

Doch auch vor Ot ist man hervorragend versorgt. |nsbesondere wenn nman
bedenkt, dass I hre vielleicht zukinftige Kapital anl age ruhig und abseits der
Haupt strafRe |iegt und der Otskern dennoch nach wenigen Schritten erreichbar
ist. Dort finden Sie und Ihre Meter Geschéafte fir den taglichen Bedarf,
Arzte, Apotheken, Restaurants, diverse Dienstleister und Anl aufstellen der
Ver wal t ung.
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Ener gi eauswei s

Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Ener gi ever brauchskennwer 87kWh/ n? a

Bauj ahr |t. 1996
Ener gi eauswei s

Ener gi eef fi zenzkl asse C

Dr. Bjorn Brinner

- -

Zum Bei spi el bei einem Spazi ergang oder einer Joggi ngrunde auf den vielen
G unfl &chen in und um Barsbuttel. Sportbegeisterte werden Mtglied in den
di versen C ubs und Vereinen und haben hier die Qual der Wahl. Egal, ob Sie
gerne gol fen oder FuBball spielen, den Tennisschl d&ger schw ngen oder |ieber
reiten, hier haben Sie die Mglichkeit, in der unmittel baren Urgebung.

Ni cht unerwdhnt bl ei ben darf auch die gute Infrastruktur fir die Kkleinen
Bewohner Barsbittels. Die Grund- und die Erich-Kastner-Cenei nschaftsschul e
sind zu FuB in weniger als 10 M nuten erreichbar und fir die Schil er von
nmorgen finden Sie verschi edene Kitas i mnaheren Unkreis..
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Sonsti ges
*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da

wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!
Bei aller Sorgfalt kdonnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschlieRlich vom

Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wirden, richtig sind..
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Fr iihst icksecke i nkl usi ve
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Anspr echpart ner

Bj 6rn Brinner

Am Br edenbek 8
22397 Hanburg

Zentral e 040 50099918
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