Dr. Bjorn Brinner
Am Bredenbek 8

22397 Hamburg

Kel ne Kaufercourtage - Parkartiges Baugrundstick mt Vorbescheid
far 2 x 2 Whnei nhei ten

Prei se & Kosten

Kauf prei s 998. 000 €

(bj ekt beschr ei bung

Ein Gundstuck wie ein kleiner Park. ldyllisch, mt Vogel gezwi tscher und
herrlich grin unrahnt. Das sind vielleicht auch I hre Gedanken, wenn Sie die
angebotene I mmobilie zum ersten Mal besichtigen.

Auf Uber 2.000 Quadratmetern konnen Sie hier zwei Gebaude nmit jeweils zwei
Wohnei nheiten errichten. D e eingeschossigen Hiuser mt ausgebauten
Dachgeschossen und di e Terrassen sind dabei optimal nach Siden ausgerichtet.
Die Aufteilung erfol gt nach WEG Ei nen entsprechenden Bauvorbescheid stellen
wir I hnen gerne zur Verfiugung. Zudem sind di e Vorgaben des Baustufenpl ans von
Lenmsahl - Mel | i ngst edt zu berucksi chti gen.

Auf dem Grundst tiick befinden sich aktuell ein Einfamlienhaus und nehrere
Nebengebaude. Der Abriss muss durch den Kaufer erfolgen.

Bitte bericksichtigen Sie, dass wir das Gundstuck nur komplett und nicht an
unt er schi edl i che Bauherren verkauf en.
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Angaben zur | nmmobilie Lage
. . Lensahl - Mel | i ngst edt, das Doppel dorf imnordlichen Alstertal, bietet alles,
Grundst Gcksfl ache 2.043 nt was man sich winscht, wenn man die Vorteile der Metropol e Hamburg schat zt,

si ch aber dennoch ein grines und naturnahes Whnunfeld winscht.

Nat ur | i ebhaber kdénnen dort rund um den CGol fpl atz Treudel berg spazi eren gehen
oder ihre norgendlichen Joggi ngrunden drehen. Auf der anderen Seite gel angt
man von hier mt dem Auto rasch in die Hanburger |nnenstadt oder zum
Flughafen. Direkt imStadtteil gibt es mehrere Geschafte fur die

Nahver sorgung, ei ne Apotheke, Arzte und im Gasthof O fen di e wohl besten
Brat kart of fel n Hamburgs. Noch weitere Geschéafte, Dienstleister und
Restaurants finden Sie daruber hinaus imbenachbarten Duvenstedt. Und wenn
man das grofRRe Shoppi ngerl ebnis sucht, dann fahrt nan einfach i ns nahegel egene
und Uber die Stadtgrenzen hi naus bekannte Al stertal -Ei nkaufszentrum (AEZ).

Di eses kann man z.B. mit den Buslinien 176 und 276 ansteuern, die in kurzen
Abst d&nden zwi schen der S-Bahn Poppenbittel und dem U Bahnhof Onl stedt

ver kehr en.

Auch fiar Kinder ist das grune Unfeld natirlich herrlich und Grundschiul er freuen sich Uber die full aufige Entfernung zu ihrer
Schule. Ab der 5. Klasse kdénnen sie entweder auf das Gymasi um Ohl stedt oder auf die zwei Gymasien und die Stadtteil schule in
Poppenbittel gehen. Alle weiterflihrenden Schul en sind dabei problem os nit dem Fahrrad oder dem Bus zu erreichen. Und auch fir die
Schul er von norgen ist gesorgt, denn fir sie gibt es nehrere Kitas vor Ot. Gof3 und Klein profitieren auRerdem von der Nahe zum
Lensahl er Sportverein nit seinen vielfaltigen Kursangeboten..

Ausst at t ung

Sonsti ges

*** WCHTIG *** Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben | hrem Namen unbedi ngt | hre konpl ette PRI VATE POSTANSCHRI FT an, da
wir I hre Anfrage ansonsten nicht beantworten kénnen. Herzlichen Dank!

Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewahr dafir Ubernehnen, dass die hier gemachten Angebot sangaben, die uns ausschliellich vom
Auf traggeber oder von Dritten Ubermttelt wurden, richtig sind.

Pflichtangaben zum Ener gi eauswei s:

Bedar f sauswei s, Endener gi ebedarf 339,5 kW/ (nt*a), Energieeffizienzklasse H O, Baujahr 1957.
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